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I. HYPOTHEEKONDERNEMING

Benaming

SOCODIX DE HAARD ( “SOCODIX”)


Rechtsvorm

coöperatieve vennootschap met beperkte aansprakelijkheid

Maatschappelijke zetel
Dokter Albert Schweitzerplein 8, 1082 Brussel 


Zaakvoerder

P. Leon

Ondernemingsnummer
0403.263.345   RPR Brussel

Telefoon

02/ 465 84 93

Fax

02/ 465 64 49


E-mail

socodix@skynet.be

Website 

http://www.socodix.be

II. KREDIETVORMTE  \l 1 "I.
KREDIETVORM"
Onze vennootschap verstrekt uitsluitend hypothecaire kredietopeningen, gewaarborgd door een hypotheek, opneembaar onder de vorm van voorschotten op intrest.

De kredietnemers kunnen, binnen het kader van een kredietopening, na een eerste voorschot nog bijkomende voorschotten bekomen ten bedrage van een bedrag dat ten hoogste gelijk is aan het verschil tussen, enerzijds, het maximum bedrag van de kredietopening en anderzijds, het totale bedrag van het nog niet terugbetaalde kapitaal van eerdere voorschotten die kaderen in deze kredietopening. 

Elk voorschot wordt toegestaan voor een bedrag in kapitaal, duurtijd en rentevoet die schriftelijk wordt overeengekomen naar aanleiding van de aanvraag van elk voorschot.

Elke nieuwe aanvraag tot voorschot blijft dus ook onderworpen aan een kredietonderzoek en aan de toekenning door het kredietcomité.  

Elk voorschot kan worden geweigerd indien niet voldaan is aan de voorwaarden voor de opneming van voorschotten zoals voorzien in de vestigingsakte.

De kredietopening is een ideale formule indien de kredietnemers op een later tijdstip nog verbouwingen wensen uit te voeren aan de aangekochte woning. Er zijn immers geen nieuwe hypothecaire aktekosten verschuldigd. Er dient wel opgemerkt dat een hypothecaire inschrijving slechts dertig jaar geldig blijft en dat de laatste terugbetaling dus binnen deze periode dient te vallen.

Alle kredieten worden uitsluitend verstrekt in EURO.

III.PRIVE 
 ALGEMENE VOORWAARDEN

A. TE  \l 1 "II.
ALGEMENE VOORWAARDEN"

PRIVE 
Doel van het kredietTE  \l 2 "A.
Doel van de lening"
Uitsluitend kredieten voor het aankopen, bouwen , verbouwen of het behouden van sociale  of ermee gelijkgestelde woningen.

BPRIVE 
. Wat is een sociale of ermee gelijkgestelde woning ?TE  \l 2 "B.
Wat is een sociale woning ?"
Een woning wordt als sociaal, als volkswoning, of ermee gelijkgesteld beschouwd wanneer de verkoopswaarde ervan, grond inbegrepen, en na eventuele verbouwingswerken de door het betrokken gewest bepaalde grenswaarde niet overtreft.

De verkoopswaarde van het goed, na voltooiing van eventuele verbouwingswerken, mag de gewestelijke normen niet overschrijden.

De verkoop​swaarde is de door de kredietinstelling geraamde waarde in geval van vrijwillige veiling, terrein inbegrepen, zoals die  wordt geschat door de deskundige aange​duid door de vennootschap.

Als bijlage bij deze prospectus is een tabel van maximale verkoopswaarden vermeld, die afhankelijk zijn van het betrokken gewest en de gezinstoestand van de kredietnemers.

Het moet bovendien gaan om de enige woning van de kredietnemers en ze moet hoofdzakelijk bestemd zijn voor de huisvesting van zijn gezin.

Indien de woning zich in het Brusselse Gewest bevindt en indien het uitleenpercentage meer dan 70% bedraagt, dient de woning door de kredietnemers te worden bewoond ten laatste twee jaar na het toestaan van het krediet en de kredietnemer dient er te blijven wonen zolang de gewestwaarborg met betrekking tot hun woning geldt.

C. UitleenpercentagePRIVE 


TE  \l 2 "D.
Leenkwotiteiten"
Onder uitleenpercentage verstaat men het ontleenbare gedeelte van de geschatte verkoopswaarde van het onroerend goed (grond + woning). 

Het krediet mag niet meer bedragen dan 100% van:

-de verkoopswaarde wanneer het de bouw van een met volkswoningen gelijkgestelde woning betreft

-de verkoopswaarde of aanschaffingsprijs indien deze lager is dan de verkoopswaarde in het geval van een aankoop van een volkswoning of ermee gelijkgestelde woning

-de verkoopswaarde na uitvoering van sanerings-, verbeterings- en of verbouwingswerken binnen de twee jaar na aankoop 

Het maximum van 100% wordt tot 90% teruggebracht indien de terugbetaling van het krediet niet door een schuldsaldoverzekering gedekt is.

Indien de woning zich in het Waalse Gewest bevindt en het uitleenpercentage bedraagt meer dan 70 % van de verkoopswaarde, moet bij het verlijden van de akte een som gelijk aan 0,20 % van het kredietbedrag aan de kredietvennootschap worden betaald die dit doorstort naar het Waals Waarborgfonds.

Belangrijk is dat de rentevoet van het voorschot niet wordt verhoogd bij hoge uitleenpercentages.
D. PRIVE 
DuurTE  \l 2 "E.
Duur"
Het voorschot wordt terugbetaald over een termijn die door de kredietnemers, in overleg met onze vennootschap, wordt gekozen. Onder andere terugbetalingsmogelijkhe​den en fiscale aspecten kunnen bij die keuze een rol spelen.

De maximumduur is in principe bepaald op 20 jaar. Zeer uitzonderlijk kan het kredietcomité van de vennootschap een voorschot toestaan met een looptijd van maximaal 25 jaar.

E. PRIVE 
WaarborgenTE  \l 2 "F.
Waarborgen"
1. Hypothecaire waarborg 

De kredietopening wordt steeds gedekt door een hypothecaire inschrijving in eerste rang.  (De rang van een hypotheek bepaalt de rangorde tussen de bevoor​rechte en hypothe​caire schuldeisers bij de verdeling van de verkoop​prijs van het onroerend goed bij gedwongen verkoop).

De hypothecaire inschrijving wordt genomen voor “alle bedragen”. Het voordeel hiervan is dat alle eventuele toekomstige opnames bij onze vennootschap onder dezelfde hypotheek vallen, wat een aanzienlijke kostenbesparing is.

Slechts indien de som van alle uitstaande saldi, na het aangaan van het nieuwe krediet, groter zou zijn dan de hypotheek, moet er een nieuwe, bijkomende  hypotheek gevestigd worden.

Voor alle bijkomende voorschotten die geen bijkomende hypotheek vergen, dient dus niet opnieuw naar de notaris te worden gegaan. Een onderhandse akte volstaat.

2. Schuldsaldoverzekering (zie VIII A)

3. Brandverzekering (zie VIII B)

F. Vennotenaandelen

Om een krediet te verkrijgen bij Socodix De Haard CVBA moeten de kandidaat-kredietnemers tien vennotenaandelen van Socodix De Haard CVBA ten bedrage van 12,40 EUR elk, onderschrijven en volstorten.

De eenmalige volstorting van tien aandelen volstaat voor alle voorschotten. 

In het geval dat er meerdere kredietnemers zouden zijn voor hetzelfde krediet, volstaat het dat een der kredietnemers overgaat tot de onderschrijving en volstorting van tien aandelen.

Na integrale terugbetaling van alle voorschotten, kan op vraag van de kredietnemers de nominale waarde van de vennotenaandelen worden terugbetaald.
IV. RENTEVOETEN

A. Vastheid van de rentevoetPRIVE 


TE  \l 2 "A.
Vastheid van rentevoet "
Alle rentevoeten blijven vast en onveranderd gedurende de volledige afgesproken looptijd van het voorschot. 

B.PRIVE 
 Huidige tarieven TE  \l 2 "C.
Huidige tarieven "
Het tarief van de maandelijkse rentevoeten (evenals de overeenstemmende werkelijke jaarrente​voeten) wordt als afzonderlijke bijlage bij deze prospectus gevoegd.

Die bijlage is gedagtekend. Overtuig u ervan dat u het meest recente exem​plaar in uw bezit heeft.

V. PRIVE 
OPNEMING VAN HET KREDIETBEDRAG

A. TE  \l 1 "IV.
OPNEMING VAN HET LENINGSBEDRAG"

PRIVE 
PrincipesTE  \l 2 "A.
Principes"
In principe wordt het voorschotbedrag in een keer opgenomen.

Indien het voorschot van de kredietopening aangewend wordt voor de aankoop van een sociale woning, wordt het bedrag bij het verlijden van de akte of het tekenen van de overeenkomst aan de kredietnemers overhandigd.

Wanneer aan de gehypothekeerde woning nog bouw- of verbouwingswerken moeten uitgevoerd worden, -wanneer de hypothecaire waarborg dus nog niet de voorziene waarde (waarde na voltooiing) bereikt heeft-, geven de kredietnemers onmiddellijk een som terug aan onze vennootschap als pand.

De in pand gegeven som is minstens gelijk aan de kostprijs van de nog uit te voeren werken. Zij wordt in schijven ter beschikking van de kredietnemers gesteld volgens het vorderen van de werken.

B. PRIVE 
Uitbetalingsschema bij nieuwbouwTE  \l 2 "B.
Uitbetalingsschema bij nieuwbouw"
Dit is het normale uitbetalingsschema, waarvan in overleg tussen de kredietnemer en onze vennootschap eventueel kan afgeweken worden.

Max.
 20 % van het voorschotbedrag
na afwerking van de helft van de ruwbouw


 40 % van het voorschotbedrag
na afwerking van de ruwbouw


 50 % van het voorschotbedrag
na het plaatsen van het dak


 60 % van het voorschotbedrag
na het plaatsen van de leidingen en bui​ten​schrijn​wer​kerij


 70 % van het voorschotbedrag
na de plafonnering


 80 % van het voorschotbedrag
na de bevloering


 90 % van het voorschotbedrag
na plaatsing sanitaire instal​la​ties


100 % van het voorschotbedrag
na plaatsing van de binnenschrijn​werke​rij en de ople​vering, be​hoorlijk vastge​steld door de deskundige aangeduid door onze vennoot​schap.

C. PRIVE 
Interestberekening bij inpandgeving van sommenTE  \l 2 "C.
Interestberekening bij inpandgeving van sommen"
Enerzijds betalen de kredietnemers interesten op het volledige ontleende bedrag (voor zover nog niet terugbetaald), berekend tegen de rentevoet van het voorschot.

Anderzijds ontvangen de kredietnemers interesten op de in pand gegeven bedragen ; deze interesten worden eveneens berekend tegen de rentevoet van het voorschot.

Concreet betekent dit dat de kredietnemers slechts effectief interesten verschuldigd zijn op de gelden die zij werkelijk ter beschikking gekregen hebben.

D. Opnemingsperiode

De opnemingsperiode is beperkt tot twee jaar. 

VI. PRIVE 
TERUGBETALING VAN HET KREDIET

A. TE  \l 1 "V.
TERUGBETALING VAN DE LENING"PRIVE 
TerugbetalingswijzeTE  \l 2 "A.
Terugbetalingswijze"
De voorschotten worden terugbetaald door vaste mensualiteiten. 

Het deel van de mensualiteit bestemd voor de geleidelijke aflossing van het kapitaal wordt elke maand groter, terwijl het interestbe​standdeel elke maand vermindert ; de som van beiden blijft constant.

De formule waarmee het bedrag van de mensualiteit wordt berekend is de volgende :


[image: image1.wmf]
waarbij
K = globaal leningsbedrag


n = duur van het krediet in aantal maanden


i = renteperunage per maand (of 1/100 van de maande​lijkse rente​voet)


an= actuele waarde van n postnumerando betalingen gelijk aan de munteenheid

Aan elk voorschot wordt een tabel gehecht die de samenstel​ling van elke mensualiteit bevat en het verschuldigd blijvend saldo na iedere betaling.

De mensualiteiten zijn steeds betaalbaar en eisbaar op vervallen termijn, de eerste van iedere maand. 

De eerste effectieve betaling moet gebeuren op de eerste van de tweede maand na het verlij​den van de akte en bevat de eerste twee mensualiteiten. Voor de eerste mensualiteit worden de interesten prorata temporis berekend.

Voorbeeld : kredietakte verleden in de loop van maart : eerste betaling op 1 mei, men betaalt de volledige mensualiteit voor april, het kapitaalsbestanddeel van de mensualiteit voor maart en het prorata temporis intrestbestanddeel voor maart. 

BPRIVE 
.  Voorbeeld van berekening van de globale te betalen last in kapitaal enTE  \l 2 "B.
Voorbeeld van berekening van de globale te betalen last in kapitaal en" interesten
Gegevens :
voorschot van 25 000,00 EUR  ; duur : 20 jaar  ; rentevoet : 0,6 % per maand of 7,4424%/jaar

Lasten :
mensualiteit = 196,84, als volgt berekend :
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Sa​men​st​el​li​ng mensualiteiten :

1ste mens. 
kapitaal :     46,84 EUR 

interest :     150,00 EUR (25.000,00 x 0,6 %)

saldo na betaling   :   24 953,16 EUR

2de mens.  
kapitaal :     47,12 EUR 

interest :     149,72 EUR  (24 953,16 x 0,6 %)

saldo na betaling   :   24 906,04 EUR 

3de mens. 
kapitaal :     47,40 EUR 

interest :     149,44 EUR  (24 953,16 x 0,6 %)

saldo na betaling   :   24 858,64 EUR 

enzovoort ...

CPRIVE 
. Tijdstip van terugbetaling TE  \l 2 "C.
Tijdstip van terugbetaling "
Mogelijkheden:

-progressieve aflossing, door betaling van de mensualiteiten, met de laatste aflossing op de overeengekomen eindvervaldag ;

-vervroegde aflossing, op vrijwillige basis (zie D. hierna)

-bij overlijden van de verzekerde vóór de eindver​valdag d.m.v. de betaling ,-door de verzekeraar-, van het door de aangehech​te schuldsaldoverzekering nog verzekerd bedrag. (“schuldsaldo”)

DPRIVE 
. Vervroegde terugbetalingenTE  \l 2 "D.
Vervroegde terugbetalingen"
1.
Wanneer ?  Hoe ?

De kredietnemers zullen ten allen tijde vervroeg​de terugbetalingen mogen verrichten ten bedrage van het ganse voorschot of voorschotten of van een gedeelte ervan.

Indien in een kalenderjaar reeds een gedeeltelijke terugbetaling gebeurde, moeten de volgende terugbetalingen in dat kalenderjaar in hoofdsom minstens 10 % van het geleend kapitaal van het betrokken voorschot bedragen.

2.
Gevolgen ?

Na een vrijwillige gedeeltelijke vervroegde terugbetaling : 

-het aantal overblijvende aflossingen wordt verminderd met deze die achter​een​volgens vervallen na de terugbetaling en waarvan de som gelijk is aan het vervroegd terugbetaald kapitaal ; de bedongen duur wordt dus inge​kort.

-de kredietnemer heeft het recht om de aangehechte schuldsaldoverzekering aan te passen aan de verminderde schuld (verlaging verzekerd kapitaal).

Na een gedeeltelijke terugbetaling ingevolge overlijden :

-het bedrag van de toekomstige mensualiteiten wordt herberekend in functie van het nieuw verschuldigd blijvend saldo en van de over​blijvende looptijd.

3.
Vergoeding voor wederbelegging

In geval van gehele of gedeeltelijke, vrijwillige of gedwongen, vervroegde terugbetaling, moet de kredietnemer een vergoeding betalen gelijk aan drie maanden interest berekend tegen de rentevoet van het voorschot op het vervroegd afgelost kapitaal.

Deze vergoeding is niet verschuldigd bij vervroegde terugbetaling na overlij​den, d.m.v. een aangehecht schuldsaldoverzekeringscontract.

E. PRIVE 
Vertraging in de betalingTE  \l 2 "E.
Vertraging in de betaling"
Onverminderd de toepassing van de bepalingen inzake vervroegde opeisbaarheid zal bij wanbetaling van een mensualiteit binnen de vijf dagen na de vervaldag de rentevoet van het voorschot met 0,50% per jaar verhoogd worden voor die verval​dag. Bovendien zal er op het aflossingsbestanddeel van die mensualiteit een interest verschuldigd zijn, berekend tegen de verhoogde rentevoet, voor de tijdspanne tussen de vervaldag en de werkelijke betaling.

F. PRIVE 
Praktische modaliteitenTE  \l 2 "F.
Praktische modaliteiten"
Alle betalingen gedaan ter uitvoering van het kredietcontract gebeuren in euro, en uitsluitend door domiciliëring ten gunste van de bankrekening ten name van onze vennootschap. 

VII. PRIVE 
KOSTEN EN VERGOEDINGEN

A. TE  \l 1 "VI.
KOSTEN EN VERGOEDINGEN"

PRIVE 
SchattingskostenTE  \l 2 "A.
Schattingskosten"
Onze vennootschap laat bij elke aanvraag de te hypothekeren woning schatten door een door haar aangeduide deskundige. 

Een kopie van het schattingsverslag wordt overgemaakt aan de kandidaat-kredietnemers. 

De door de kredietnemers aan de vennootschap verschuldigde tussenkomst in de schattingskosten bedraagt 200,00 EUR per schatting.

B. PRIVE 
DossierskostenTE  \l 2 "B.
Dossierskosten"
Er worden geen dossierskosten aangerekend.

C. PRIVE 
NotariskostenTE  \l 2 "C.
Notariskosten"
De kosten verbonden aan het opstellen van de notariële hypothecaire ​akte en het vestigen en inschrijven van de hypotheek, komen ten laste van de kredietnemers en moeten door hen rechtstreeks met de notaris geregeld worden.

Interessant is dat bij het aangaan van een hypothecaire kredietopening bij onze vennootschap het ereloon van de notaris steeds maar de helft van zijn normaal ereloon bedraagt.

Vermits de meeste bestanddelen van de "notariskosten" (ereloon, registratie​rechten, inschrijvingsrechten, ...) wettelijk gezien worden berekend op het bedrag van de kredietopening verhoogd met het bedrag van de bijhorig​heden (waarvoor ook een inschrijving wordt genomen maar die de kredietnemer niet moet betalen) is het bovendien voorde​lig dat het bedrag van die bijhorighe​den bij onze vennootschap beperkt blijft tot 5 % van de kredietopening, met een minimum van  1.250,00 EUR.

VIII. PRIVE 
AAN TE HECHTEN VERZEKERINGSCONTRACTENTE  \l 1 "VII.
AAN TE HECHTEN CONTRACTEN"
A. PrincipesPRIVE 


TE  \l 2 "C.
Gevolgen voor de lener"
1.
Vrijheid van verzekering

De kredietnemers hebben de vrije keuze van onderneming waarbij zij zich verzekeren, zowel voor de schuldsaldo- als voor de brandverzekering.

2.
Opeisbaarheid

Wanneer de kredietnemers nalaten voormelde verzekeringen aan te hechten of wanneer de schuld​saldo- en/of brandverzekering niet langer aangehecht blijven, wordt het krediet onmiddellijk en integraal opeisbaar.

B. PRIVE 
SchuldsaldoverzekeringTE  \l 2 "A.
Schuldsaldoverzekering"
Om de volledige terugbetaling van de schuld, in kapitaal en interesten, bij overlijden van de kredietnemers (of één van de kredietnemers) te waarborgen moet aan het voorschot een schuldsaldo​verzekering gehecht worden.

Die verzekering moet worden gesloten bij een in België gevestigde verzeke​rings​maatschappij.

Het volledige kredietbedrag moet door de kredietnemers worden verzekerd. In het geval er meerdere kredietnemers zijn, kan de onderlinge verdeling van het te verzekeren kredietbedrag door de kredietnemers zelf worden bepaald.

De kredietnemers zullen een “bijvoegsel van aanhechting”, -overdracht van begunstiging ten voordele van onze vennootschap-, moeten overmaken aan onze vennootschap.

De kredietnemers zullen op elk verzoek van onze vennootschap het bewijs moeten voorleggen van een regelmatige betaling van de premies.

De kredietnemers worden enkel vrijgesteld van de verplichting tot het onderschrijven van een schuldsaldoverzekering indien het bewijs wordt geleverd door een verzekeringsmaatschappij van weigering van verzekering omwille van medische redenen.

C. PRIVE 
BrandverzekeringTE  \l 2 "B.
Brandverzekering"
De kredietnemers moeten het gehypothekeerd onroerend goed laten verzekeren tegen brand, storm, waterschade, blikseminslag en ontploffingen, zolang het voorschot niet volledig is terugbetaald.

Die verzekering moet worden gesloten bij een in België gevestigde verzeke​rings​maatschappij.

De verzekeringsmaatschappij zal - op verzoek van de kredietnemers - aan onze vennootschap een bijvoegsel bij de polis moeten afleveren (gewoonlijk verkla​ring van hypothe​caire schuldvordering of hypothecaire pandschuldverklaring genoemd), waarin zij zich verbindt de verzeke​ring slechts te wijzigen of te beëindigen na opzegging per aangeteken​de brief aan onze vennootschap, met inachtneming van een termijn van 15 dagen en ons te verwittigen in geval van uitbetalingen na een schadegeval.

De kredietnemers zullen op elk verzoek van onze vennootschap het bewijs moeten voorleg​gen van de regelmatige betaling van de verzekeringspremies.

Het is aan te raden, doch niet door onze vennootschap verplicht gesteld, dat de kredietnemers hun woning ook voor de inhoud verzekeren.

IX. PRAKTISCHE VERWEZENLIJKINGPRIVE 
 VAN EEN KREDIET

TE  \l 1 "VIII.
REALISATIE VAN EEN LENING"PRIVE 


TE  \l 2 "A.
Vooraf"
Wat volgt is een schematisch overzicht van de opeenvolgende activiteiten die bijdragen tot de verwezenlijking van de kredietovereenkomst.

Deze lijst is niet beperkend. Andere formaliteiten kunnen nodig zijn om het krediet te verwezenlijken.

1.
Eerste informatief onderhoud tussen de kandidaat-kredietnemers en onze vennootschap, met overhandiging van de prospectus (+ de tariefbijlage met vermelding van de grenswaarden van het gewest) en eventueel een aanvraag​formulier.

2.
Indiening van de ondertekende kredietaanvraag met de nodige bewijsstukken.

3. Schatting van het te hypothekeren onroerend goed . 

4. Onderzoek van de kredietaanvraag (kredietwaardigheid van de aanvrager, toekenningsvoorwaarden vervuld,...) door onze vennootschap.

5. Beslissing kredietcomité.

6. Schriftelijk en bindend aanbod door onze vennootschap aan de kandidaat-kredietnemer, met een bepaalde geldigheidsduur, termijn binnen dewelke de akte moet ondertekend worden.

7. Verwittiging van de notaris.

8.
Ontvangst van de bewijzen betreffende de aan te hechten verzekeringscontrac​ten.

9.
Ondertekening van de akte bij de notaris gekozen door de kredietnemers, en afgifte van de ontleende gelden. Als aan het gehypothekeerd onroerend goed nog werken dienen uitgevoerd, zal (een deel van) het kredietbedrag in pand worden gegeven aan onze vennootschap (zie V).

10.
Afwerking van de woning en bewoning door de kredietnemers.
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